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1 SERVICIOS AFECTADOS

Una vez realizadas las indagaciones relativas a los servicios que son susceptibles de verse
afectados por las obras contempladas en este Proyecto, no se ha detectado ninguna afeccion que pueda

interferir para el desarrollo de nuestro proyecto:

2 LICENCIAS

Se adjunta Informe Urbanistico de la parcela por parte del Ayuntamiento de Tobarra:
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AYUNTAMIENTO DE TOBARRA Expediente n? 10987557

€/ Mayor,1. Tobarra 02500 — Albacete NEGOCIADO DE URBANISMO
b UNIDAD TECNICA Registro n®6335/2022 — 03.11.2022
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33 INFORME DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA EMITIDO POR LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
i3

Vista la solicitud presentada por D. José Navarro Navarro en representacién de Comunidad de
Regantes Abenuj, con NIF G02581486; en relacion con la emision de Informe de Compatibilidad
Urbanistica, previo a la construccién de Planta Fotovoltaica en autoconsumo para alimentacion
eléctrica de equipos de riego, examinada la documentacién que le acompafia, el técnico que suscribe
emite el siguiente,

INFORME

PRIMERO. Que el planeamiento aplicable es el vigente Plan de Ordenacién Municipal de Tobarra,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Albacete, en sesién de fecha 19 de enero de 2016, y publicado en el BOP n2 54 de 11 de mayo de
2,016, y el suelo donde se pretende ubicar la actividad tiene la siguiente clasificacion y calificacion:

Parcela 5028, poligono 16.

SUELO RUSTICO DE RESERVA, SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION AMBIENTAL (CAUCES) Y SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION NATURAL (ESPACIOS PROTEGIDOS).

Los usos urbanisticos admitidos por el planeamiento son:
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NORMA DEL SUELO RUSTICO DE RESERVA

1. DEFINICION
Esta norma afectara al suelo clasificado como Suelo Rustico de Reserva (SRR).

El Responsable de Urbanismo
RAFAEL ALFARO FERNANDEZ

2. IDENTIFICACION
El suelo del Término Municipal que no se ha clasificado como suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) ni
como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP) se clasifica como suelo rdstico de
reserva (SRR). En los planos de ordenacién se puede ver esta delimitacion.

3. CONDICIONES DE USO
CONDICIONES GENERALES:
Seran de aplicacion las condiciones generales de uso y edificacion definidas en los capitulos 1y 2 de
este titulo 11,
Las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, deben cumplir unas condiciones y
requisitos de cumplimiento inexcusable que vienen indicadas en los art. 14 y 17 del RSR, con
independencia de que requieran ademas calificacion urbanistica.
En todo momento se debera asegurar la preservacion de caracter rural de esta clase de suelo y la no
formacion en él de nicleos de poblacion, asf como la adopcidn de medidas que sean precisas para
proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.
En suelo rustico de reserva se debera asegurar lo descrito en el art. 10 del RSR, que establece unas
garantias que deben cumplir las construcciones en suelo ristico.

USOS PERMITIDOS:

Clave 1) “Usos asociados al sector primario”.

Se permiten por ser los usos caracteristicos del suelo rural.

En el caso de usos ganaderos, deberdn situarse a mas de 2.000 m del nucleo residencial mas proximo.

Clave 2) “Uso residencial familiar”.
Se permiten siempre que se cumplan los requisitos de la ITP SRy se asegure la preservacion de
caracter rural de esta clase de suelo y la no formacion en élde nicleos de poblacion.

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad pablica”.
Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacion en este suelo, por el
propio interés publico de los mismos.

Clave 4.a) "Usos industriales”.
Se permitirdn, de manera excepcional, siempre que se acredite la necesidad de emplazamiento en
suelo rustico, por las siguientes razones concurrentes:

- que su normativa reguladora exige su alejamiento de niicleo de poblacion.

- que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial
gue pudiera albergarlas o, existiendo este, por su ineptitud o insuficiencia para
acoger la actividad que se pretende implantar.

En particular, se permitirdn en esta clase de suelo las actividades industriales molestas, insalubres,
nocivas y/o peligrosas para las cuales no existen medidas correctoras para hacerlas compatibles con
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el uso residencial o industrial, debiendo emplazarse a mas de 2.000 m del nicleo residencial mas
proximo.

Clave 4.b) "Usos terciarios”.
Se permiten siempre que se cumplan los requisitos de la ITP SR y se asegure la preservacion de
caracter rural de esta clase de suelo y la no formacion en él de nicleos de poblacién.

Clave 4.c) “Usos dotacionales de titularidad privada”.
Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacién en este suelo, por el
propio interés publico de los mismos.

USOS PROHIBIDOS:
Los restantes.

NORMA DE PROTECCION AMBIENTAL: SRNUEP-PAA CAUCES

1. DEFINICION
Sera de aplicacion a todos los bienes de dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

2. IDENTIFICACION

Esta Norma de Proteccién es de aplicacién en el término municipal de Tobarra a las siguientes zonas:

= Rambla de Los Charcos,

= Rambla del Estrecho,

= Regato de la Acequia,

= Rambla de Morote,

= Rambla de Fuente Garcia,

= Arroyo de Tobarra,

= Rambla de Polope.
Pero esta proteccidn se amplia a otros cauces de menor importancia, todos ellos no permanentes,
sefalados en los planos.
Se incluyen en esta categoria de SRNUEP los terrenos comprendidos entre las lineas de policia de
cada uno de estos cauces publicos, excepto en aquellos casos en los que un estudio hidrologico y de
riesgo de avenidas (debidamente informado por el organismo de cuenca) haya determinado una
anchura menor.
Asi mismo, también se incluyen en esta clase de suelo los terrenos incluidos en los perimetros de
proteccién de las captaciones de agua para abastecimientode la poblacion (art. 5.1.a.i del RSR), que
se fijan en 300 m alrededor de cada uno de los pozos.

3. CONDICIONES GENERALES DE USO
La administracion competente de estos bienes demaniales es el organismo de cuenca (Confederacion
Hidrografica) que debera autorizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

4. CONDICIONES DE USO EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO
En la zona de dominio piblico no se autorizard ninguin uso, salvo los sefialados en el art. 50 del
RDPH, y aquellos autorizados expresamente por el Organismo de Cuenca, mediante la pertinente
concesién administrativa (titulo Il del RDPH).

5. CONDICIONES DE USO EN ZONA DE SERVIDUMBRE
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USOS PERMITIDOS:

Clave 1.a) "Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

Solamente se permitirdn actos no constructivos alrededor del cauce como son las labores agricolas
para la propia explotacidn de la finca.

Clave 3) “Uso dotacional de titularidad publica”.
Se permitiran estos usos siempre y cuando se ajuste a lo definido en el Art. 7 del RDPH.

USOS PROHIBIDOS:
Los restantes.

6. CONDICIONES DE USO EN ZONA DE POLICIA
USQOS PERMITIDOS:
Clave 1) “Usos asociados al sector primario”
Clave 2) “Uso residencial familiar”
Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”
Clave 4) “Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada”,
Se permitirdn todos escs usos definidos, siempre y cuando no afecten al dominio publico ni al
régimen de corrientes, lo cual deberd acreditarse.
Asi mismo, deberdn ajustarse a lo definido en los art. 9, 10y 11 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico (en adelante, RDPH, RD 849/1986 y posteriores disposiciones legales que lo modifican).
Cualquier actuacién en la zona de policia del dominio piblico hidraulico precisara autorizacién
previa del correspondiente Organismo de Cuenca (art. 78 y ss. del RDPH), debiéndose aportar, para
ello, un estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas, que determinara la afeccién al régimen de
corrientes y a terceros como consecuencia de la alteracion de las escorrentias que comportaria la
actuacion planteada.
Dicho estudio hidrolégice determinard la zona inundable (por las avenidas de T=100 afios y T=500
afios) en la que serd de aplicacion el articulo 31 (Dominio Pablico Hidraulico) de las presentes
normas.
Quedaran sometidos a lo dispuesto en el RDPH: la extraccion de aridos, alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las construcciones de todo tipo y cualquier otro uso o actividad que pueda
ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.
También deberd garantizarse la no afeccion a la calidad de las aguas superficiales ni subterrdneas.

USOS PROHIBIDOS:
Los restantes.

NORMA DE PROTECCION NATURAL: SRNUEP-PAN ESPACIOS PROTEGIDOS

1. DEFINICION
Serd de aplicacion a todos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras
administrativas analogas por el alto valor natural que poseen, los elementos geomorfolégicos de
proteccion especial, las zonas que se indiquen en los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales,
y las areas en que deba garantizarse la conservacion del habitat de especies amenazadas.

2. IDENTIFICACION
Esta Norma de Proteccion es de aplicacién en el término municipal de Tobarra a las siguientes zonas:
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- Espacios Naturales Protegidos (ENP):
= Microrreserva de la Laguna de Alboraj.
= Reserva Natural del Saladar de Cordovilla.
- Lugares de Importancia Comunitaria (LIC):
= Sjerra de Abenuj.
= Saladares de Cordovilla y Agramdn y Laguna de Alboraj.
- Areas Criticas de Flora:
» Sideritis Serrata.
= Helianthemum Polygonoides.
- Elementos Geomorfoldgicos de Proteccidn Especial:
= Escarpes naturales.
= Paleodunas.
= Lagunas y zonas endorreicas.
= Lagunas kdrsticas o de disolucion.

3. CONDICIONES DE USO

CONDICIONES GENERALES:

La administracion competente de estos bienes demaniales es la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, que debera autorizar expresamente cualquier uso en estas zonas.

Aun cuando lo autorice la Consejerfa competente en esa materia, ésta podra exigir establecer
medidas concretas para garantizar la proteccién del medio yla sostenibilidad de la actuacion.

Deberd justificarse en todo caso que los usos autorizados no implican un cambio significativo de uso
del suelo que pudiera afectar al medio ambiente.

En todo momento se estard a lo dispuesto en el art. 14 y ss. de la Ley 9/1999, asi como en la siguiente
normativa especifica:

- Normativa sobre limitaciones a los usos y actividades en las Areas Criticas de conservacion de
especies de flora amenazadas, incluidas en el decreto 239/1999 (Sideritis Serrata) y en el decreto
236/1999 (Helianthemum Polygonoides).

- Normativa sobre regulacién de usos y actividades en los Espacios Naturales Protegidos (ENP),
incluidos en los correspondientes Planes de Ordenacidn de los Recursos Naturales (PORN): decreto
182/2000 (Laguna de Alboraj} y decreto 121/2009 (Saladar de Cordovilla).

USOS PERMITIDOS:

Clave 1.a) “Actos no constructivos precisos para la utilzacion y explotacién agricola, forestal,
cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados”.

Se permiten siempre que las explotaciones sean respetuosas con el habitat y el medio ambiente, en
las condiciones que fije el organismo competente. Por ejemplo, en el caso de actos agricolas, sera de
aplicacién el art. 14.2 de la Ley 9/1999; en el caso de actos forestales, el art. 19 de dicha Ley; en el
caso de actos cinegéticos, el art. 21 de dicha Ley.

Clave 1.b) “Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria,
que no impliguen movimiento de tierras”.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo ya que la propia naturaleza del suelo lo requiere
para su mantenimiento y explotacion agricola.

Clave 1.c) “Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos,
tales como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales,
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cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca”.
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efectos de vigilancia, mejor aprovechamiento del suelo y mantenimiento de la zona.

Clave 2) “Uso residencial familiar”
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para labores de vigilancia y mantenimiento de la misma.

Clave 3) “Usos dotacionales de titularidad publica”

correctoras o preventivas para garantizar la no afeccion al medio ambiente.

Clave 4.b) "Usos terciarios de titularidad privada”.

posible al medio rural.

Se permitiran Aulas de la Naturaleza, observatorios de aves, etc. siempre para ocio educativo.
Se estarad a lo dispuesto en el art. 23y 24 de la Ley 9/1999.

Clave 4.c) “Usos dotacionales de titularidad privada”.

mismos.

En el caso concreto de lineas eléctricas aéreas, se estard a lo dispuesto en el RD 1432/2008.
competente en materia de Medio Ambiente.

USOS PROHIBIDOS:
Los restantes.

Se dan las siguientes limitaciones:

encuentre incluido.

demanial afectado.

Estas edificaciones se permitirdn siempre y cuando sean necesarias para la propia explotacidn, a

Estas edificaciones se permitiran Unicamente si estan adscritas a la propia explotacion agricola, y son

Todos los usos asociados al sistema viario de comunicaciones, ciclo hidréulico, sistema energético,
telecomunicaciones, etc. de titularidad publica, se permitiran por ser necesarios para permitir el
propio desarrollo, mantenimiento y mejora de estas infraestructuras y por su propic interés publico.

El pertinente procedimiento de evaluacién ambiental, en caso de ser necesario, determinara medidas

S6lo se permitiran usos vinculados al estudio y disfrute del medio ambiente, aplicando unas
condiciones estéticas propias del medio en que se pretende ubicar, pretendiendo integrarse lo mas

Se permitiran si se justifica que su ubicacién en estos terrenos es necesaria y justificada en los

El Ayuntamiento no puede autorizar ningln uso sin la previa autorizacion de la Consejeria

CONDICIONES PARA TERRENOS QUE CORRESPONDAN A VARIAS CATEGORIAS O SUBCATEGORIAS:

Cuando un terreno se encuentre incluido en varias de las categorias definidas para el suelo ristico no
urbanizable de especial proteccion (SRNUEP-PA, SRNUEP-PEY SRNUEP-PI) se cumplird lo siguiente:

solo se permitird un uso si esta permitido en todas de las categorias en las que se

5 en todo caso y para todas las categorias, solo se autorizaran excepcionalmente
aquellos usos que, ademas de estar permitidos por la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico aplicable, sean autorizados expresamente por el
Ayuntamiento y por todas y cada una de las Administraciones competentes del bien
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Cuando un terreno pueda corresponder a varias subcategorias de las establecidas para el suelo

§§§ identificado en la categoria de ristico no urbanizable de especial proteccion ambiental, natural,
3§ ; cultural, paisajistica o de entorno (SRNUEP-PA), se cumplirdlo especificado en el art. 5.2. del RSR, por
Ei; lo que prevalecera (aunque no excluird) la de mayor rango de proteccién, con el siguiente orden de
&g preferencia

=3 Ambiental > Natural > Cultural > Paisajistica

No obstante, a la hora de establecer su efectiva ordenacion, seran tenidas en cuenta las necesidades
de proteccién resultantes de las diferentes subcategorias gue confluyan en él. Se cumplira lo
establecido en el primer parrafo de este articulo, para todas las subcategorias.

SEGUNDO. Que la instalacién de la actividad de planta solar fotovoltaica para produccion de energia
para alimentacion eléctrica de equipos de riego debe adscribirse al mismo uso al que da servicio
{usos asociados al sector primario) si es compatible con el planeamiento urbanistico siempre que se
realice en el suelo calificado como rustico de reserva.

En conclusidn a lo expuesto, informo favorablemente respecto de la compatibilidad de |a instalacién
con el planeamiento urbanistico.

El Arquitecto Técnico

Rafael Alfaro Fernandez
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